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1. ULDANDMED

1.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Ladne-Harju vald

Laokiila

Allika ja Kase katastritiksuste
detailplaneering

1.2. Tellija:

OU Urban Management

Reg.kood 11114853

Viike-Ringtee 11, Rohuneeme kiila
Viimsi vald

Tel 5236646

1.3. Toovotja:

Viimsi Haldus OU

Reg-kood 10618178, reg-nr EEP000176
74001 Haabneeme alevik

Randvere tee 17

Planeerija: Viire Ernesaks
Diplomeeritud arhitekt tase 7 (E003168)
viire.ernesaks@yviimsihaldus.ee
Telefon: 5650 2487

1.4. Detailplaneeringu koostamise alused

- Planeerimisseadus

- Harju maakonnaplaneering 2030+

- Keila valla iildplaneering

- Léadne-Harju Vallavalitsuse 23.12.2025.a korraldus nr 677 detailplaneeringu algatamise
kohta

- Léadne-Harju Vallavalitsuse 23.12.2025.a korraldus nr 677 lisa ,Lédhtekohad
detailplaneeringu koostamiseks*

1.5. Detailplaneeringu lihtedokumendid

- Ehitusseadustik

- Jadtmeseadus

- Looduskaitseseadus

- Rahvatervise seadus

- Tuleohutuse seadus

- Turvaseadus

- Siseministri 30.03.2017. a méaarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
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- Keskkonnaministri 16.12.2016. a miérus nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miiratasemete modtmise, midramise ja hindamise meetodid*

- Keskkonnaministri 03.06.2022. a médédrus nr 28 ,Olmejddtmete liigiti kogumise ja
sortimise nduded ja kord ning sorditud jadtmete liigitamise alused*

- Eesti standard EVS 843:2016 Linnatinavad

- Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine

- Keskkonnaministri 31.07.2019. a. midrus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus*

1.6. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
- Maa-ala plaan tehnovorkudega (OU Amaate AKM, t66 nr T-03-26 13.01.2026.a)

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmérk on Allika ja Kase katastriliksuse jagamine iiksikelamu kruntideks
(minimaalse suurusega 3000m?), ehitusdiguse ja -tingimuste méadramine, litkluskorralduse ja
tehnovorkude lahendamine, keskkonnakaitseliste abindude ning vajalike kitsenduste
médramine.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Uldandmed

Planeeritavad Allika ja Kase katastriliksused asuvad Laokiilas Jaama tee (teeregistri nr
2953770) ja Paldiski raudtee ristumiskoha vahetus ldheduses. Planeeringuala piirneb lddnes
Jaama tee (katastritunnus 29501:001:0464) ja pohjas Keila-Paldiski 9,9-16,4 km // Tugedi
(katastritunnus 29501:009:0138) transpordimaa, idas Pdlde (katastritunnus 29501:009:0116),
ldunas  Viristaja  (katastritunnus  43101:001:0307) ja Jaamametsa (katastritunnus
43101:001:0306) maatulundusmaa katastriiiksustega. Jaamametsa katastriiiksusel on 2024.a
kehtestatud detailplaneering, millega jagati ala kuueks elamumaa krundiks ning anti ehitusdigus
tiksikelamute piistitamiseks.

Keila valla iildplaneeringu kohaselt on tegemist hajaasustusega ja osaliselt rohevorgustiku
tugialaga. Rohevorgustiku osale ehitusdigust ei kavandata. Ehitisregistri andmetel on Allika
katastriiiksusel iiks iihekordne elamu ehitisealuse pindalaga 135 m2 ja lisaks registrisse
kandmata hooned. Kase katastriiiksusel asub ehitisregistri andmetel iihekordne elamu
ehitisealuse pindalaga 83 m2. Maa- ja Ruumiameti piirangutega pohikaardi andmetel ulatuvad
planeeringualale elektridhuliini alla 1 kv elektridhuliini ja raudtee kaitsevoondid.

Piirkonna ajaloolise skemaatilise kaardi 10T (1931-1944) pdhjal on planeeringualal tegemist
olnud ajalooliste talukohtade maadega. Hilisemal ajal on planeeritaval alal paiknenud
ndukogude sdjavéeosa, alles on kasarmu (vt foto) ja kdrvalhoonete varemed.

Foto: Keskkonnaportaal



3.2. Olemasolev haljastus

Jaama tee poolses osas on korghaljastus tihedam, {ilekaalus on okaspuud (ménnid, kuused),
tilejddnud planeeritaval alal on korghaljastust vihem, peamiselt on tegu kaskedega. Rohevoondi
osas korghaljastus suures osas puudub.

Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmetel kaitstavaid loodusobjekte ning vaariselupaiku
planeeritaval alal ei esine.

3.3. Olemasolev maakasutus

Allika (29501:009:0458), suurus on 44406 m? maakasutuse sihtotstarve 100%
maatulundusmaa;
Kase (29501:009:0219), suurus on 7388 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa.

4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Vastavus Harju maakonnaplaneeringule 2030+

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeritav ala perspektiivse voi
rekonstrueeritava sh oluliselt muudetava pohimdttelise maanteekoridori alal.
Maakonnaplaneering ei sea otseseid maakasutuspiiranguid pohimdtteliste trassikoridoride
aladel. Maakonnaplaneering méédrab pohimdttelise uute teekoridoride vajaduse.
Maakonnaplaneeringu joonisel kajastub pohimdtteliste teekoridoride kulgemine, mis nditavad
indikatiivselt perspektiivsete trasside asukohti ning vajadust tulevikus maakonnaplaneeringuga
ndidatud perspektiivsele iihendusele taristuobjekt kavandada. Maanteekoridoride tdpsemad
asukohad selguvad edasise planeerimise kéigus (vastavalt kas teemaplaneeringus,
tildplaneeringus, kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus voi riigi eriplaneeringus).
Koostamisel olevas Lddne-Harju valla iildplaneeringus on perspektiivse maantee koridor
margitud planeeritavast alast ca 300 m Paldiski linna poole. Perspektiivne maanteekoridor
seega kdesoleva detailplaneeringuga lahenduses ei kajastu.

Allika ja Kase detailplaneeringus on aga arvestatud raudtee kaitsevoondi laiendamisega, sest
perspektiivis rajatakse olemasoleva raudteetrassi korvale teine roobastee (alus: AS Eesti
Raudtee, tingimuste andmine detailplaneeringu koostamiseks). Detailplaneeringu joonisele on
kantud raudtee kaitsevoondi piir ning selle perspektiivne laiendus.

4.2. Vastavus Keila valla iilldplaneeringule

Keila valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringu ala hajaasustuses maatulundusmaal.
Uute elamugruppide rajamisel hajaasustusse, see tdhendab uutel tiheasustusaladel, on
ehituskrundi minimaalseks suuruseks 3000 m?. Detailplaneering on iildplaneeringu kohane.

4.3. Kruntide moodustamine

Planeeritav ala koosneb kahest katastriiiksusest (Allika kii ja Kase kii), millest
detailplaneeringuga moodustatakse 13 iiksikelamumaa krunti ning 1 tee ja tdnavamaa krunt.
Elamukruntide suurused on vahemikus 3000 m? kuni 7605 m?.



Pos | Krundi planeeritud Krundi Moodustatakse katastriiiksusest Liidetavate- Osade senine
nr kasutamise planeeritud (katastritunnus) lahutatavate katastriiiksuse
sihtotstarve suurus (m?) osade suurused sihtotstarve
(m?)
1 EP 100 3410 Kase (29501:009:0219) -3362 Maatulundusmaa 100%
Allika (29501:009:0458) -48
2 EP 100 3228 Allika (29501:009:0458) - 3228 Maatulundusmaa 100%
3 EP 100 3100 Allika (29501:009:0458) -3100 Maatulundusmaa 100%
4 EP 100 4141 Kase (29501:009:0219) -3738 Maatulundusmaa 100%
Allika (29501:009:0458) -403
5 EP 100 3148 Allika (29501:009:0458) -3148 Maatulundusmaa 100%
6 EP 100 3296 Allika (29501:009:0458) - 3296 Maatulundusmaa 100%
7 EP 100 3126 Kase (29501:009:0219) - 288 Maatulundusmaa 100%
Allika (29501:009:0458) - 2838
8 EP 100 3000 Allika (29501:009:0458) - 3000 Maatulundusmaa 100%
9 EP 100 3537 Allika (29501:009:0458) - 3537 Maatulundusmaa 100%
10 EP 100 3206 Allika (29501:009:0458) - 3206 Maatulundusmaa 100%
11 EP 100 3000 Allika (29501:009:0458) - 3000 Maatulundusmaa 100%
12 EP 100 4162 Allika (29501:009:0458) -4162 Maatulundusmaa 100%
13 EP 100 7605 Allika (29501:009:0458) - 7605 Maatulundusmaa 100%
14 LT 100 3835 Allika (29501:009:0458) - 3835 Maatulundusmaa 100%




Koigile tiksikelamumaa kruntidele voib piistitada 1 iiksikelamu ja 2 abihoonet. Abihoonete
hulka on arvatud ka alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned.

Uksikelamuid ja abihooneid vdib piistitada detailplaneeringu joonisel —niidatud
hoonestusalasse. Hoonestusalast ja puurkaevu hooldusala ulatusest viljapoole voib piistitada
kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ehitisi (hooneid ja rajatisi). Ehitiste paigutamisel ldhemale kui
4 meetrit naaberkrundi piirist, tuleb jirgida tuleohutusndudeid ning ehitise asukoht
kooskolastada naaberkrundi omanikuga.

Koikide hoonete ehitamisel tuleb arvestada, et iihel krundil asuvad hooned (pdhihoone ja
abihoone) peavad omavahel kokku sobituma, samuti peab omavahel harmoneeruma iihel
krundil olevate hoonete virvigamma. Soovitatav on eelistada valget, musta, pastelseid toone
voi looduslikke puidu toone. Hoonete valgustamiseks ei ole lubatud kasutada neoontoonides
valgust voi vahelduvate vérvidega voi vilkuvat valgustust.

Hoonete vélisviimistlus on vaba. Lubatav katusekalle 0-50°. Katuseharja suund peahoonel risti
voi paralleelselt krundi pikema kiiljega.

Soovi korral voib ehitada ka maa-aluse korruse.

Krundid vaib timbritseda 1,5 m kdrguse piirdeaiaga. Piirde paigaldamine ei ole kohustuslik va
raudtee poolsel kruntide piiril terves ulatuses. Liiklusohutuse tagamiseks tuleb rajada
raudteemaa ja planeeringu ala piirile katkematu piire kogu raudteemaa ulatuses, et nii sdidukite,
kui jalakéijate pdds raudteemaale, selleks mitte ettenéhtud kohtades, oleks takistatud. Piirde
voib paigaldada krundipiirile voi piirist sissepoole. Piirdeaia elemendid ja konstruktsioonid ei
tohu ulatuda iile raudteemaa kinnistu piiri raudteemaale.

Piirdeaiad peavad kokku sobima samal krundil asuva elamu arhitektuuriga, materjalide
valikuga ja vérvitooniga.

Pos nr 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa
Krundi suurus: 3410 m?
Suurim ehitisealune pind: 400 m?
Hoonete arv krundil: 3 (1 tiksikelamu ja 2 abihoonet)
Uksikelamu maksimaalne lubatav korruselisus 2/-1
Uksikelamu lubatud suurim kdrgus: maapinnast 9,0 m
Abihoonete lubatud suurim kdrgus: maapinnast 7 m
Kavandatav parkimiskohtade arv: 3 sdiduautot
Pos nr 2
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa
Krundi suurus: 3228 m?
Suurim ehitisealune pind: 400 m?
Hoonete arv krundil: 3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
Uksikelamu maksimaalne lubatav korruselisus 2/-1
Uksikelamu lubatud suurim kdrgus: maapinnast 9,0 m
Abihoonete lubatud suurim kdrgus: maapinnast 7 m
Kavandatav parkimiskohtade arv: 3 sdiduautot
Pos nr 3
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa
Krundi suurus: 3100 m?
Suurim ehitisealune pind: 400 m?
Hoonete arv krundil: 3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
Uksikelamu maksimaalne lubatav korruselisus 2/-1



Uksikelamu lubatud suurim kdrgus: maapinnast 9,0 m

Abihoonete lubatud suurim kdrgus: maapinnast 7 m
Kavandatav parkimiskohtade arv: 3 soiduautot
Pos nr 4
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa
Krundi suurus: 4141 m?
Suurim ehitisealune pind: 400 m?
Hoonete arv krundil: 3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
Uksikelamu maksimaalne lubatav korruselisus 2/-1
Uksikelamu lubatud suurim kdrgus: maapinnast 9,0 m
Abihoonete lubatud suurim kdrgus: maapinnast 7 m
Kavandatav parkimiskohtade arv: 3 sodiduautot
Pos nr 5
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa
Krundi suurus: 3148 m?
Suurim ehitisealune pind: 400 m?
Hoonete arv krundil: 3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
Uksikelamu maksimaalne lubatav korruselisus 2/-1
Uksikelamu lubatud suurim kdrgus: maapinnast 9,0 m
Abihoonete lubatud suurim kdrgus: maapinnast 7 m
Kavandatav parkimiskohtade arv: 3 sodiduautot
Pos nr 6
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa
Krundi suurus: 3296 m?
Suurim ehitisealune pind: 400 m?
Hoonete arv krundil: 3 (1 tiksikelamu ja 2 abihoonet)
Uksikelamu maksimaalne lubatav korruselisus 2/-1
Uksikelamu lubatud suurim kdrgus: maapinnast 9,0 m
Abihoonete lubatud suurim kdrgus: maapinnast 7 m
Kavandatav parkimiskohtade arv: 3 sdiduautot
Pos nr 7
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa
Krundi suurus: 3126 m?
Suurim ehitisealune pind: 400 m?
Hoonete arv krundil: 3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
Uksikelamu maksimaalne lubatav korruselisus 2/-1
Uksikelamu lubatud suurim kdrgus: maapinnast 9,0 m
Abihoonete lubatud suurim korgus: maapinnast 7 m
Kavandatav parkimiskohtade arv: 3 sdiduautot
Pos nr 8
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa
Krundi suurus: 3000 m?
Suurim ehitisealune pind: 400 m?
Hoonete arv krundil: 3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
Uksikelamu maksimaalne lubatav korruselisus 2/-1
Uksikelamu lubatud suurim kdrgus: maapinnast 9,0 m
Abihoonete lubatud suurim kdrgus: maapinnast 7 m



Kavandatav parkimiskohtade arv:

Pos nr 9
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Krundi suurus:
Suurim ehitisealune pind:
Hoonete arv krundil:
Uksikelamu maksimaalne lubatav korruselisus
Uksikelamu lubatud suurim kdrgus:
Abihoonete lubatud suurim korgus:
Kavandatav parkimiskohtade arv:

Pos nr 10
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Krundi suurus:
Suurim ehitisealune pind:
Hoonete arv krundil:
Uksikelamu maksimaalne lubatav korruselisus
Uksikelamu lubatud suurim kdrgus:
Abihoonete lubatud suurim korgus:
Kavandatav parkimiskohtade arv:

Pos nr 11
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Krundi suurus:
Suurim ehitisealune pind:
Hoonete arv krundil:
Uksikelamu maksimaalne lubatav korruselisus
Uksikelamu lubatud suurim kdrgus:
Abihoonete lubatud suurim korgus:
Kavandatav parkimiskohtade arv:

Pos nr 12
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Krundi suurus:
Suurim ehitisealune pind:
Hoonete arv krundil:
Uksikelamu maksimaalne lubatav korruselisus
Uksikelamu lubatud suurim kdrgus:
Abihoonete lubatud suurim kdrgus:
Kavandatav parkimiskohtade arv:

Pos nr 13
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Krundi suurus:
Suurim ehitisealune pind:
Hoonete arv krundil:
Uksikelamu maksimaalne lubatav korruselisus
Uksikelamu lubatud suurim kdrgus:

10

3 soiduautot

Uksikelamu maa

3537 m?

400 m?

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
2/-1

maapinnast 9,0 m

maapinnast 7 m

3 sdiduautot

Uksikelamu maa

3206 m?

400 m?

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
2/-1

maapinnast 9,0 m

maapinnast 7 m

3 sdiduautot

Uksikelamu maa

3000 m?

400 m?

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
2/-1

maapinnast 9,0 m

maapinnast 7 m

3 sdiduautot

Uksikelamu maa

4162 m?

400 m?

3 (1 tiksikelamu ja 2 abihoonet)
2/-1

maapinnast 9,0 m

maapinnast 7 m

3 sdiduautot

Uksikelamu maa

7605 m?

400 m?

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
2/-1

maapinnast 9,0 m



Abihoonete lubatud suurim kdrgus: maapinnast 7 m

Kavandatav parkimiskohtade arv: 3 sodiduautot

Pos nr 14
Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee ja tinava maa
Krundi planeeritud suurus: 3835 m?

Krundile on planeeritud avaliku kasutusega juurdepddsutee kruntidele pos.2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13 ja Polde katastriiiksusele.
Teemaa krunt voorandatakse peale taristu vélja ehitamist tasuta Ladne-Harju vallale.

Planeeritava ala maakasutuse miédramisel on aluseks krundi kasutamise sihtotstarbe
leppemairgid. Vastavalt leppemaérkidele on detailplaneeringus krundi kasutamise sihtotstarbed
jargmised:

EP — iiksikelamu maa
LT — tee ja tdinava maa

4.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Péads planeeringualale on Jaama teelt algavalt juurdepddsu teelt. Tee on planeeritud
kaheharulisena. Lébi planeeritava ala Pdide katastriiiksusele suunduv haru on olemasoleva
kruuskattega tee asukohas. Polde kinnistu piirile on ettendhtud iimberpddramisala, nt muruplats
killustikalusel. Teine haru on ette ndhtud juurdepdédsuks viiele elamukrundile ning 16ppeb
timberpodramisplatsiga.

Juurdepédsutee teemaa-ala laiuseks on 8,5 meetrit. Soidutee asfaltkatte voi graniitkillustikkatte
laiuseks on planeeritud 4,5 meetrit (sellele lisanduvad 0,25m laiused teepeenrad). Eraldi
kergliiklusteed planeeritud ei ole. Juurdepdisutee tuleb rajada enne hoonete ehitamist.
Krundile juurdepéisu tipne asukoht midratakse hoone ehitusprojektiga.

Parkimine (min. 3 parkimiskohta elamukrundi kohta) on ette ndhtud iiksikelamu kruntidel,
teemaal parkimine ei ole lubatud.

4.5. Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeritava ala hoonestamisega kaasnevad mojud on véikesed ja valdavalt ehitusaegsed ning
jadvad planeeringuala ja selle ldhinaabrite ulatusse ega kahjusta inimeste tervist, vara ning ei
pohjusta keskkonnas olulisi pddrdumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.
Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:
e jddtmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne dravedu,
taaskasutuse propageerimine;
e olemasoleva korghaljastuse osaline séilitamine ning uue rajamine;
e juurdepéidsuteede rajamine tolmuvaba kattega;
e voimalikult suures mahus ehitustsoonis asuva rajamistoddeks sobiva pinnase
drakasutamine ala vertikaalplaneerimisel;
e Raietoode kavandamisel arvestada lindude pesitsusrahu perioodiga (15. aprillist

kuni 15. juulini ning raided sellel ajal mitte teostada.
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4.6. Keskkonnamiira

Planeeringuala kavandatav maakasutus kuulub II miirakategooria alade hulka.
Keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruse nr 71 kohaselt on II kategooria aladel liiklusmiira
sihtvadrtus paevasel ajal 55 dB ja disel ajal 50 dB ning piirvdirtus vastavalt 60 dB ja 55 dB.

Planeeringuala asub hajaasustuses ning eemal suure liiklusega maanteedest. Planeeringuala
oluliseks liiklusmiira allikaks on podhja pool paiknev Keila—Paldiski raudtee. Raudtee
kaitsevoond ulatub planeeritavatele kruntidele pos 1, 4, 7 ja 10. AS Eesti Raudtee tehniliste
tingimuste kohaselt on pikemas perspektiivis kavandatud olemasoleva raudtee korvale teine
roOpapaar, mis Lédne-Harju valla territooriumil on planeeritud olemasolevast raudteest 1ouna
poole. Planeeringulahenduse koostamisel on perspektiivse rodbastee rajamise voimalusega
arvestatud. Planeeritavad hoonestusalad jdédvad olemasoleva roobastee teljest ligikaudu 35 m
ning perspektiivse roobastee teljest ligikaudu 30 m kaugusele ehk véljapoole raudtee
kaitsevoondit.

Ladne-Harju valla iildplaneeringu koostamise raames valminud rohevorgustiku analiiiisi ja
miirahinnangu kohaselt pohjustavad raudteeliiklusega seotud suuremat miirahdiringut eelkdige
pikad kaubarongid, eriti Gisel ajal. Uuringu koostamisel kasutatud andmete kohaselt oli
Klooga—Paldiski raudteel kaubarongide liikluskoormus ligikaudu 2,2 rongi 66pdevas ning
kaubarongid litkusid valdavalt 6isel ajal.

Ladne-Harju valla iildplaneeringu miirauuringu liiklus- ja raudteemiira kaartide kohaselt ulatub
II miirakategooria pdevase liiklusmiira sihtvdértust 55 dB ja Oise liiklusmiira sihtvaértust 50 dB
iiletav ala osaliselt planeeritavatele kruntidele pos 1, 4, 7 ja 10.

Péevase 55 dB miirataseme piir ulatub planeeringuala raudteepoolsest piirist ligikaudu 42 m
ning 6ise 50 dB miirataseme piir ligikaudu 30 m kaugusele. Pohijoonisele on kantud ala, kus
litklusmiira sihtvdértus on tiletatud ning kus hoonestamisel tuleb arvestada miira leevendavate
meetmete rakendamise vajadusega.

Raudteepoolsetele kruntidele kavandatavad tiksikelamud on soovitav paigutada selliselt, et
hooned ise moodustaksid raudtee ja elamute duealade vahele miira levikut vihendava tokke.
Puhke- ja méngualad, terrassid ning muud pikemaajaliseks viljas viibimiseks mdeldud alad on
soovitav paigutada hoonete raudteest eemale jddvale kiiljele. Magamistoad ja muud vaikust
ndudvad ruumid on soovitav kavandada voimalusel raudteest eemale jddvale fassaadile.

Raudteepoolsete vilisseinte ja avatdidete heliisolatsioon tuleb valida selliselt, et hoonete
siseruumides oleks tagatud nduetekohane miiratase. Ventilatsioon tuleb lahendada viisil, mis
voimaldab tagada nduetekohase sisekliima ka suletud akendega; virske Ohu sissevott on
soovitav vdoimalusel kavandada hoone raudteest eemale jdévale kiiljele.

Raudtee ddrde on soovitav rajada puudest ja podsastest mitmerindeline haljastusvoond
(eelistada tuleb okaspuid). Lehtpuude planeerimine raudtee kaitsevoondisse ei ole soovitatav,
kuna puulehed voivad tekitada héireid raudteeliikluses.

Haljastust ei késitleta iseseisva miira vihendamise meetmena, kuid see aitab vihendada raudtee
visuaalset moju ja miira tajutavust ning parandab elukeskkonna kvaliteeti. Miira alusuuringu
kohaselt ei ole tavapirase korghaljastuse miirataset vihendav mdju iildjuhul piisavalt suur, et
seda saaks miira normtasemete tagamisel arvestada.

Detailplaneeringu realiseerimisel tuleb hoonete projekteerimisel arvestada raudteeveeremist
tulenevate mojudega, sealhulgas voimaliku miira ja vibratsiooniga. Ehitusprojekti koostamisel
tuleb tépsustada hoonete vilispiirete ja avatdidete vajalik heliisolatsioon ning vajadusel
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koostada tdiendav miira- ja vibratsioonihinnang ja maédrata selle alusel tdiendavad
leevendusmeetmed. AS Eesti Raudtee tehniliste tingimuste kohaselt ei vota AS Eesti Raudtee
leevendavate meetmete rakendamata jatmise korral endale kohustusi raudteest tuleneva miira
ja vibratsiooni leevendamiseks.

Ehitusperioodil tuleb rakendada meetmeid ehitusmiira vdhendamiseks ning viltida
pohjendamatut miiratekitamist ohtusel ja Oisel ajal. Ehitus- ja kasutusaegne tegevus peab
vastama kehtivatele keskkonnamiira nduetele.

4.7. Radooniohust tulenevad nouded

Radoon on vérvitu ja ldhnatu looduslik radioaktiivne ohust raskem gaas. Radoon imbub
ruumidesse majaalusest pinnasest ning tulenevalt sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja
esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus kdigub viga suurtes piirides. Mida tihedam on
hoone vundament, seda vihem padseb radooni hoonesse. Lisaks mojutab radoonitaset sisedhus
ilmastik, Shurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskusprotsent, maapinna kiilmumine, hoone
ventilatsioon ja selle kasutamine ning akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile asub planeeritav ala kdrge (50—150 kBg/m?)
ja normaalse (3050 kBq/m?®) radoonisisaldusega pinnasega ala piiril, mistdttu on soovitav
hoonete ehitamisel kasutada radoonikaitse meetmeid, juhindudes Eesti standardi EVS 840
»Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* ajakohasest
versioonist ning vajadusel teha pinnasedhu radoonitaseme mddtmised, et tagada hoone
ruumidhu radoonisisalduse vastavus ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 mééruse
nr 19 ,,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase* nouetele.

4.8. Haljastuslahendus

Planeeringuala hoonestusalad on méératud sellise ulatusega, mis voimaldab ehitusprojektide
koostamisel valida hoonete tdpse asukoha olemasolevat korghaljastust ja véaartuslikku
puittaimestikku arvestades. Hoonete, teede, tehnovorkude ja muude rajatiste tdpne paiknemine
médratakse projekteerimise kdigus eesmadrgiga sdilitada olemasolevat korghaljastust
maksimaalses voimalikus ulatuses ning hoida ala loodusldhedast ilmet.

Enne echitusprojekti koostamist tuleb koostada dendroloogiline inventuur, mille kéigus
hinnatakse planeeritava ehitustegevuse mdjualas kasvavate puude ja puistute vaartust, seisundit
ning sdilitamisvoimalusi. Inventuuri tulemuste alusel maéédratakse sdilitatavad puud,
ehitusaegsed kaitsemeetmed ning vajadusel likvideeritava haljastuse kompenseerimise
pohimotted.

Projekteerimisel tuleb eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sidilitada véairtuslikku
korghaljastust ning minimeerida raadamise vajadust. Planeeringulahenduse elluviimisel tuleb
arvestada Keila wvalla iildplaneeringus sétestatud pohimdttega sdilitada metsamaad ja
puittaimestikku maksimaalses ulatuses ning tagada rohevorgustiku toimimine.

Raudtee dirde soovitatakse rajada voimalikult lai puudest ja poOdsastest mitmerindeline
haljastuse voond (tihendada olemasolevad korghaljastusega ala okaspuudega ja rajada uut korg-
ning madalhaljastust). Kuigi haljastus iiksi ei anna suurt miirasummutust, vihendab see miira
tajutavust ja parandab elukeskkonna kvaliteeti.

Korghaljastuse kavandamisel raudteemaaga piirnevale alale tuleb aga arvestada ka
raudteeliikluse ohutuse tagamiseks vajaliku ndhtavusega ning jélgida, et tdiskasvanud puude
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vorad ja juured ei wulatuks raudteemaale. Raudteemaa kontakttsoonis eelistada
viiksemakasvulisi ja pliramiidja voraga liike.

Ehitus- ja kaevetoode tegemisel tuleb tagada siilitatavate puude kaitse kogu ehitusperioodi
viéltel. Puude kahjustamine ehitusmasinate, pinnase tihendamise, materjalide ladustamise voi
juurestiku vigastamise kaudu ei ole lubatud.

4.9. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala tapne vertikaalplaneerimise lahendus antakse jargnevates projektstaadiumites,
arvestades naaberkinnistute maapinna korgustega, projekteeritavate hoonete voi hooneosade
tdpse paiknemisega, katendite liikide ja mahtudega ning kruntidele projekteeritud trasside
konkreetsete asukohtade ja korgustega.

Vertikaalplaneerimisel ja haljastuse taastamisel juhinduda printsiibist, et siilitatavate puude
juurestiku kaitsealal on maapinna kdrguse muutmine keelatud.

Planeeringuala hoonetelt, teedelt ning platsidelt sademevett raudteemaale juhtida ei ole lubatud.

4.10. Jaatmekaitlus

Jadtmehoolduse  korraldamisel ldhtutakse jddtmeseadusest, kohaliku omavalitsuse
jaatmehoolduseeskirjast ning Saue valla ja Ladne-Harju valla iihise jadtmekava 2021-2026
eesmarkidest.

Planeeringuala jaidtmekéitlus lahendatakse korraldatud jddtmeveo siisteemi kaudu. Koik
kinnistud liidetakse korraldatud jddtmeveoga ning jadtmete kogumine toimub tekkekohal liigiti.
Jadtmehoolduse korraldamisel ldhtutakse pohimdttest, et jddtmete liigiti kogumine ja
tileandmine peab olema elanikele vOimalikult mugav, et soodustada jadtmete sortimist,
ringlussevottu ja taaskasutamist.

Iga elamukrundi juurde nédhakse ette voimalus liigiti kogutavate jddtmete kogumiseks.
Kogutakse vdhemalt segaolmejditmeid, biojadtmeid, pakendijddtmeid ning paberit ja kartongi
vastavalt kehtivatele digusaktidele ja jadtmehoolduseeskirjale. Ohtlikud jddtmed, elektri- ja
elektroonikaseadmete jadtmed, suurjddtmed ning muud erikditlust vajavad jadtmed antakse iile
vastavatesse kogumispunktidesse voi jidtmejaamadesse.

Haljastuse rajamisel ja hooldamisel tekkivate aia- ja haljastusjddtmete kéitlemisel eelistatakse
kohapealset kompostimist voi jadtmete iileandmist vastavat kéitlusdigust omavale ettevattele.
Eesmaérgiks on vdhendada biojddtmete sattumist segaolmejdétmete hulka ning suurendada
nende taaskasutamist.

Ehitus- ja lammutustddde kdigus tekkivad jadtmed tuleb koguda liigiti ning suunata voimalikult
suures ulatuses taaskasutusse voOi ringlussevottu. Ehitusaegne jadtmekéitlus peab vastama
kohaliku omavalitsuse jaidtmehoolduseeskirja ning jédtmeseaduse nduetele.

Planeeringulahendus toetab jddtmekavas seatud eesmérke vihendada jaatmeteket, suurendada
jadatmete liigiti kogumist ja ringlussevottu ning tagada puhas, tervislik ja keskkonnasiéstlik
elukeskkond. Jaatmehoolduse korraldamisel tuleb viltida jddtmete pdletamist, ladustamist
véljaspool selleks ettendhtud kohti ning muud keskkonnahiiringut pdhjustavat tegevust.
Jadtmekditlus ei tohi pohjustada negatiivset mdju pinnasele, pohjaveele, vilisdhule ega
naaberkinnistutele.
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4.11. Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate avalikult kasutatavate tehnorajatiste osas on kohustus
seada isiklik kasutusdigus voi servituut tehnovorkude omanike kasuks.

4.12. Tuleohutusabinoud

Detailplaneering vastab siseministri 30.03.2017 maédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded*.
Tuleohutusabindud on jargmised:

e Juurdesdiduteed ja juurdepddsud hoonetele-rajatistele peavad olema vabad ja
aastaringselt kasutuskolblikus seisukorras. Tee sulgemisel remondiks voi muul
pohjusel, kui see takistab tuletdrje- voi paéstetehnika 14bisditu, tuleb rajada koheselt
uus labipéés suletavasse 16iku.

e Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada podlevmaterjale ja
polevpakendis seadmeid.

e Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Padsteameti Pohja paédstekeskusega.

e Projekteerimisel tuleb 1dhtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa
7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

e Planeeritavad hooned (iiksikelamud koos abihoonega) on I kasutusviisiga.

e Planeeritavate hoonete tulekustutusvee vajadus on 10 /s 3 tunni jooksul (108 m?).

e Piirkonna tuletdrje veevarustus lahendatakse planeeritavate tuletdrjeveemahutitega.
(108 m?).

5. TEHNOVORGUD

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Hajaasustuses on asustustihedus kavandatud sellisena, et ei teki vajadust uue reoveekogumisala
moodustamiseks.

Vastavalt Liéne-Harju Vallavalitsuse 23.12.2025 korralduse nr 677 lisa Liahteseisukohad
detailplaneeringu koostamiseks p. 5.6.4 on veevarustus lahendatud puurkaevudega ja
kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt kogumismahutitega.

Planeeritud elamukvartal on ette ndhtud aastaringseks elamiseks. Iga elamukrundi veevajadus
on ca 0,8 m3 d0péevas ning reovee hulk 0,8 m3.

Planeeringuala veevarustus on lahendatud krundipdhiste puurkaevude baasil. Igale elamumaa
krundile on kavandatud iiks puurkaev, millest tagatakse majandus- ja joogiveega varustamine.
Puurkaevude tidpne asukoht maédratakse projekteerimise kaigus, arvestades kehtivatest
Oigusaktidest tulenevaid kujasid ja kitsendusi. Puurkaevu timber tuleb tagada vihemalt 10 m
raadiusega hooldusala.

Planeeringualal puudub perspektiivne iihiskanalisatsioon ning reovee kéitlemine on kavandatud
krundipdhiselt. Igale elamumaa krundile néhakse ette lekkekindel kogumismahuti mahuga
vihemalt 10 m*. Kogumismahutid paigutatakse selliselt, et oleks tagatud aastaringne juurdepiis
nende tithjendamiseks ning tdidetud koik digusaktidest tulenevad kujad puurkaevude ja hoonete
suhtes.
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Kogumismahutitesse kogutud reovesi tuleb vedada nduetekohaseks kiitlemiseks vastavat
tegevusluba omavale ettevotjale. Puurkaevude ja kogumismahutite tdpsed asukohad
maédratakse ehitusprojekti koostamise kdigus, arvestades olemasolevat kdrghaljastust, maastiku
eripdra ning kehtivaid tervise- ja keskkonnakaitsendudeid.

Planeeringulahendus tagab kinnistute iseseisva veevarustuse ja reoveekditluse ning ei tekita
vajadust tihiskanalisatsiooni voi {ihisveevirgi rajamiseks planeeringuala teenindamiseks.

Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ja tdpsustub jargmistes projekteerimise staadiumites.
Variandiks voib olla ka iihise puurkaev ning vee taaskasutamist vdimaldava reovee
puhastussiisteemi rajamine.

5.2. Sade- ja pinnasevete drajuhtimine

Sademeveed immutatakse omal krundil pinnasesse. Sademevee juhtimine naaberkruntidele on
keelatud.

Alternatiivse lahendusena voib rajada sademeveekraavid (kruntidele on miératud servituudi
vajadused) ning hajutada sademevesi krundi pos 13 kaguosas vdi suunata sademevesi sealt
edasi Polde kinnistul olevasse peakraavi (vt lisad).

5.3. Elektrivarustus

Detailplaneeringu elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele
tingimustele 509283.

Detailplaneeringu alale on ette ndhtud vastavalt tehnilistele tingimustele uus komplektalajaam.
Alajaama asukoht on planeeritud Jaama tee &irde teemaa-ala krundile pos.14, selle
teenindamiseks on 60pdevaringne vaba juurdepéds. Uue alajaamade toide on ette ndhtud 10 kV
maakaabelliiniga Laokiila:(Harju-Risti) alajaamast.

Planeeritud alajaamast on ette ndhtud 0,4 kV maakaabelliinid kuni kruntideni. Jaotus- ja
liittumiskilbid on ettendhtud teemaa-alale. Detailplaneeringus ette ndhtud elektrivorgu ehitus
toimub arendaja kulul. Uhendusliinid liitumiskilpidest kuni elamute peakilpideni paigaldavad
tarbijad.

Olemasolev elektrichuliin Polde kinnistul asuva elamut toiteks likvideeritakse planeeritav ala
ulatuses alates Jaama tee servas paiknevast Shuliinimastist kuni esimese Shuliinimastini Polde
kinnistul. Elamu toiteks paigaldatakse maakaabelliin juurdepéésutee koridori.

Kehtestatud detailplaneeringu alusel tuleb esitada tépsustatud avaldus edasise projekteerimise
labiviimiseks.

5.4. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustus on kavandatud lahendada piirkonnas tegutsevate elektroonilise
side teenuse osutajate mobiilsidevorkude baasil. Detailplaneeringuga uusi sidekaableid ega
sideehitisi ei kavandata. Planeeringuala asukoht vdimaldab kasutada mobiilse andmeside
lahendusi (4G/5G), mis tagavad kaasaegsete side- ja internetiteenuste kasutamise voimaluse.
Vajaduse korral tdpsustatakse sideiihenduse tehniline lahendus ehitusprojekti koostamise
kdigus koosto0s sideoperaatoriga.

5.5. Viilisvalgustus

Planeeritavatele teedele vilisvalgustust ette ei ndhta.
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5.6. Kiite

Sdilitatava korghaljastuse alale ei ole lubatud kavandada horisontaalset maakiittekontuuri.
Muus osas kiittesiisteemi valikule piiranguid ei seata.

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED

Kuritegevuse riske vidhendavate nduete ja tingimuste osas on ldhtutud Eesti standardi
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine* soovitustest ja nduetest.

Kuritegevuse riskide vihendamiseks ette nihtud abindud:

Heakorrastada planeeritav ala;

Selgelt eristada juurdepéiis;

Lisaks juurdepéddsutee valgustamisele valgustada ka hooviala liikumisanduritega
varustatud valgustitega;

Valvetehnika paigaldamine nii duealale kui ka hoonetesse;

Uste lukustamine;

Vilisustena kasutada soovitavalt turvauksi;

Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne).

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt, saavutamaks detailplaneeringus kavandatud tulemus,
on vajalik teostada jargmised tegevused:

Peale detailplaneeringu kehtestamist moodustatakse detailplaneeringu alusel uued
katastritiksused

Seatakse servituudid ja isiklikud kasutusdigused

Projekteeritakse ja ehitatakse vilja taristu

Raudteemaale ja/vdi raudtee kaitsevoondisse rajatiste kavandamisel, tuleb
detailplaneeringu realiseerimise korral ehitusprojektide koostamise etapis taotleda
aktsiaseltsilt Eesti Raudtee tehnilised tingimused koos eskiislahendusega e-posti
aadressil infra@evr.ee

Koostatakse ehitusprojektid hoonetele

Hoonete projekteerimisel (vundamendid, seinad, aknad jms) tuleb arvestada
raudteeveeremist tulenevate mojudega, sh voimaliku vibratsiooni ning miiraga.
Vajadusel niha ette hoonete projekteerimisel leevendavate meetmete rakendamine.
Taotletakse ehitusload

Teostatakse ehitustood

Viljastatakse kasutusload
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8. JOONISED

8.1 Kontaktvoondi plaan

8.2 Viljavaote tildplaneeringust

8.3 Tugiplaan M 1:1000

8.4 Detailplaneeringu pohijoonis M 1:1000
8.5 Illustratsioon
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9. LISAD

9.1 Sademevee lahendus Polde kinnistul
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VIIMSI HALDUS OU reg-kood 10618178, EEP000176, arhitekt Viire Ernesaks, t66 nr PRO1-26 juuni 2026
Allika ja Kase katastriliksuste detailplaneering

10. MENETLUS
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11. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDLOETELU

kooskdlastame
detailplaneeringu
lahenduse alljargnevate
tingimustega:

1. Arvestada AS Eesti Raudtee
28.03.2025 allkirjastatud kirjas nr
21-1/1196-1 (lisa) esitatud
tingimustega.

2. Seletuskirjas punktis 4.6
Keskkonnamiira on margitud, et
..Raudtee ddrde on

soovitav rajada véimalikult lai puudest
ja pddsastest mitmerindeline
haljastuse

v66nd. Lisada seletuskirja tdiendavalt,
et lehtpuude planeerimine raudtee
kaitsevoondisse ei ole soovitatav, kuna
puulehed véivad tekitada haireid

raudteeliikluses.

(allkirjastatud digitaalselt)
Imre Reipold

Ehitusteenistuse juht

Jrk Kooskolastav Kooskolastuse nr Kooskolastuse tekst voi Kooskolastuse
ar organisatsioon ja kuupdev lithikirjeldus. originaal
Viited lisatud kirjadele asukoht
1 Elektrilevi OU 21.07.2026 Projekti kooskolastus nr Vt eraldi kiri
2982455758
To66joonised kooskolastada
tdiendavalt.
Maie Erik
/allkirjastatud digitaalselt/
2 Piisteamet
3 | AS Eesti Raudtee 10.09.2026 | Oleme tutvunud esitatud Vt eraldi kiri
21-2/1196-4 materjalidega ning

Arakiri dige
Viire Ernesaks
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